BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic
So: 76/2014/TT- BTC

Ha N¢i, ngay 16 thang 6 ndm 2014

THONG TU
Huwéng din mot s6 diéu ciia Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién si dung dat

Céin cit Ludt Pdt dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Ngdn sdch nha nwéc ngay 16 thang 12 ndm 2002;

Can cit Ludt Quan Iy T, hué ngay 29 thang 11 ndm 2006; Ludt sira déi, b6 sung
mot s6 diéu ciia Ludt Quadn Iy Thué ngay 20 thdng 11 ndm 2012;

Can cir Ludt Gia ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Can cir Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat, |

Céin cit Nghi dinh s6 215/201 3/ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua Chinh
phu quy dinh chwc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ctia Bé Tai chinh;

Theo dé ngh; cua Cuc trucong Cuc Quan ly.cong san,

Bg truong B Tai chinh ban hanh Thong tw hudng dén mét sé diéu cia Nghi
dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu
tién sir dung dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh |

Thong tu nay huorng dan viéc xac dinh va trinh ty, thi tuc xac dinh, thu nfp
tién str dung dét; mién, giam tlen sir dung dat gh1 no, thanh toan no tién sir dung
dit; hudng dan xir Iy chuyén tiép va mot sb ndi dung cu thé tai Nghij dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién sir
dung dit (sau day goi tit 13 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP).

Didu 2. Pdi tugng ap dung

1. T8 chirc kinh t&, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai, ho gia dinh, ca
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoa1 (sau day goi tét 13 to chirc kinh té, ho
gia dinh, c4 nhan) dwoc Nha nuéc giao dét co thu tién sir dung dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit, cong nhén quyén sir dung dét thudc truong hop



phai nop tién sir dung dit theo quy dinh ctia Luat DAt dai va Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP.

2. Cac co quan, t0 chic, cd nhan khac ¢6 1ién quan.

Chwong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG PAT

Diéu 3. Xdc dinh tién sit dung dit khi dwge Nha nwée giao dat ¢6 thu tién
sir dung dit

Viéc xé4c dinh tién st dung dht phai ndp khi dugc Nha nudc giao dét c6 thu-
tién sir dung dét duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh s6 45/2014/ND-
CP; mdt sb ndi dung tai Piéu ndy dwoc huéng din cu thé nhu sau:

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung dét khong thong qua hinh thirc ddu gié thi tién sir dung dét phai ndp duoc xdc
dinh bing gia dét tinh thu tién sir dung dét theo muc dich sir dung dat duogc giao tai
thoi diém cé quyét dinh giao dit nhan (x) véi dién tich phai ndp tién sir dung dit,
trong do:

1.1. V& gia dét tinh thu tién sir dung dit:

a) Trudng hop duoc Nha nude giao dit ma dién tich tinh thu tién sir dung dat
cta thira d4t hodc khu dit cé gié tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty
dong trd 1én do1 v6i céc thanh phd truc thudc Trung uong; tir 10 ty dong trd 1én doi
voi céc tinh mlen nui, vung cao; tir 20 ty dong trdr 16n d6i véi cac tinh con lai thi gid
dt tinh thu tién st dung dat [a gia d4t cu thé do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc
thude Trung vong (sau day goi tat 1a Uy ban nhén dén clp tinh) quyét dinh dugc x4c

dinh theo cac phuong phép so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhdp, thing du quy dinh
tai Nghj dinh ctia Chinh pha vé gia dit.

b) Truong hop duge Nha nudce giao d4t ma dién tich tinh thu tién st dung dét
clia thira dit hoac khu dét c6 gié tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gia dat) dudi 30 ty
dong dbi v6i cac thanh phé truc thude Trung uong; dudi 10 ty dong d6i véi cac tinh
mién nui, vung cao; dudi 20 ty ddng dbi vdi céc tinh con lai thi gia dat tinh thu tién
str dung dat duoc xac dinh bang gia dit do Uy ban nhan dan c4p tinh quy dinh tai
Bang gi4 dat nhan (x) v6i hé sb diéu chinh gi4 dat.

1.2. Dién tich tinh thu tién st dung dét 13 dién tich dét c6 thu tién sir dung dét
dugc ghi tai quyet dinh giao dit.

2. Hé sb diu chinh gia dit dé xac dinh gia dét tinh thu tién st dung dét do S&
Tai chinh chu tri xac dinh theo timg khu vire, tuyén dudng, vi tri trong tmg voi timg
muyc dich sir dung dt pht hop véi thj trudong va didu kién phat trién kinh té, xa hoi
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tai dia phuong, trinh Uy ban nhén dén cp tinh ban hanh hang ném sau khi xin y kién
ctia Thudng truc Hoi déng nhan dén ciing cAp.

Trudng hop tai mot s& vi tri dét thuc hién du 4n trong cing mét khu vuc, tuyen
dudng c6 hé sd sir dung dit (mat do xay dung, chidu cao cua cong trinh) khac véi
muc binh quan chung cta khu vyc, tuyén duorng thi Uy ban nhén dan cép tinh quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dAt cao hon hoic thdp hon murc binh quan chung dé tinh
thu tién sir dung dit 461 véi cac truomg hop nay va quy dinh cy thé trong Quyét dinh
ban hanh hé s6 diéu chinh gla dat ctia dja phuong.

Diéu 4. Xac dinh tlen st dung dat khl dwge Nha nwée cho phep chuyén
muc dich sir dung dat d6i v6i to chire kinh té

Khi chuyén muc dich sir dung dét, tb chire kinh té phai ndp tién sir dung dat
theo quy dinh tai Khoan 1 Qiéu 5 Nghi dinh so6 45/2014/ND-CP; mét so6 ndi dung
tai Khoan nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Trudng hop chuyen muc dich sir dung dit tir dt nong nghiép, dat phi nong
nghiép khong pha1 13 dit & dugc Nha nude cho thué dét, giao dit c6 thu tién sir
dung c’iat sang d4t & dé thuc hién dy 4n giau tu x4y dl,’rng nha & dé ban hodc nha & dé
béan ket hgp v4i cho thué thi phai ndp tién sir dung dat nhu sau:

1.1. Truong hop dang duge Nha nude cho thué dat tra tién mot 14n cho ca thoi
gian thué, khi dugc chuyén myc dich sir dung dat cung véi chuyén tir thué dat sang
giao dét phai ndp s0 tién bang chénh léch giira tién sir dung dat theo muc dich cua
loai dét sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 3
Thong tu nay trir ( ) di sb tién thué dat nop mét 14n cho thoi gian thué dét con lai tai
thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét ctia co quan nha
nude cb thdm quyén.

S tién thué dit ndp mot 14n cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai diém
nay dugc xac dinh theo cong thic sau:
Tién thué dat ndp mot lén
clia ca thoi gian thué dét S6 nam thué dét
con lai

Tién thué d4t nop
mot 1an cho thoi gian = - — i
thué dét con lai Tong thoi gian thué dat

1.2. Truong hop duge Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dit va di ndp
tién str dung dit theo quy dinh cia phép luat trude ngdy 01 thang 7 nam 2014, khi
dugc Nha nude cho phép chuyén muyc dich sur dung d4t sang dét & thi td chirc kinh
t& phai ndp sb tién bang chénh léch giita tién str dung dat theo muc dich cua loai dat
sau khi chuyen myc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Thong tu
nay trir (-) di s6 tién sir dung dét tinh theo gia dét cua loai dit trudc khi chuyén muc
dich cta thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém dugc co quan nha nudc cd thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

Sé tién sir dung dat cta loai dat trude khi chuyén muc dich cia thoi gian st
dung d4t con lai quy dinh tai diém nay duogc x4c dinh theo cong thirc sau:

Tién st dung ditctia =  Tién sir dung dét tinh theo gid d&t x  S& nam sir
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loai dat truée khi cta thoi han st dung dét c6 thu dung dat
chuyén muc dich cta tién st dung dét con lai
thoi gian sir dung dét
con lai

Tong thoi han sir dung dat ¢é thu
tién st dung dat

1.3. S6 tién thué dét ndp mot 14n cho thoi gian thué dat con lai quy dinh tai
Diém 1.1 Khoén nay va tién sir dung dit ctia loai dt trudc khi chuyén muc dich
ctia thoi han st dung dét con lai quy dinh tai Diém 1.2 Khoan nay dugc xac dinh
theo gi4 dt tai thoi diém dugc co quan nha nudc o thdm quyén cho phép chuyén
muc dich st dung dét; cu thé:

a) Néu gia dét tinh thu tién st dung dit theo muc dich cta loai dat sau khi
chuyén muc dich thude trudng hop duge xéc dinh theo phuorng phap hé sb didu
chinh g1a dét thi gia dat tinh tién thué dét nop mot 14n cho thoi gian thué dat con lai
hoiic gi4 dt tinh tién sir dung dat ctia loai dit trude khi chuyen muc dich ciing dugc
xéc dinh theo phuong phap hé sé didu chinh gi4 dt tai thoi diém dugc co quan nha
nuée c6 thAm quyén cho phép chuyen muc dich sir dung dét.

b) Néu gia dit tinh thu tién sir dung dit theo muc dich cta loai dét sau khi
chuyen muc dich thude truong hgp dugc xac dinh theo cdc phuong phap so sénh
truc t1ep, chiét trir, thu nhap, thang du thi gia dat tinh tién thué dit nop maot 1an cho
thoi gian thué d4t con lai hodc gid dit tinh tién sir dung dét cta loai dét trude khi
chuyén muc dich ciing 13 gi4 dat cu thé dugc xédc dinh theo cac phuong phép néu
trén tai thoi diém duoc co quan nha nudc cé thim quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dét.

Viéc xac dinh truong hop x4c dinh gid dit tinh thu tién sir dung dit theo
phuong phap hé s§ diéu chinh gia dét hodc theo cic phuong phép dinh gid khac
dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Thong tu nay.

2. Trudng hop t chirc kinh t& nhan chuyén nhuong hop phap quyén su dung
dht nong nghlep trong han muc st dung dit néng nghlep cua cac h gia dinh, ca
nhan; d4t néng nghiép, dit phi néng nghiép duoc giao c6 thoi han (ma ngudi st
dung dét truéc d6 da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung dat) dé thuc
hién du 4n du tu xay dung nha ¢ dé ban hoic nha & d¢é ban két hop vdi cho thué

hodc du 4n xay dung ha ting nghia trang, nghia dia thi tién sir dung dét phai ndp
dugc xac dinh nhu sau:

2.1. Truong hop sir dung phuong phap hé sé diéu chinh gi4 dit dé xéc dinh
tién str dung dt khi chuyén muc dich str dung dét:

a) Can ctr vao ho so dia chinh, gia dat tai Bang gia d4t va hé so diéu chinh gid
d4t do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh, s6 tién ma té chirc kinh té d3 tra dé nhan
chuyén nhuong quyen sir dung dét do co quan tai chinh xdc dinh, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhén da hd so vé cac thong tin c6 lién quan néu trén, co
quan thué xéc dinh sb tlen sir dung dét theo loai dét sau khi chuyén muc dich cia du
an tai thoi dlem co quyét dinh chuyen muc dich va sb tién st dung dat phai ndp sau

khi trir (-) di s6 tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia td chic kinh té.
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b) S6 tién ma tb chirc kinh t& da tra dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dt
dugc xéc dinh quy d6i ve thoi diem duge co quan nha nuéc cé thdm quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo cong thirc sau:

- Dm vé6i dat nhan chuyen nhuong 14 dét néng nghlep, dht phi nong nghiép co
ngudn goc duoc Nha nudc giao cé thoi han va ngudi st dung dit da ndp tién sir
dung dat:

Gia caa loai d’ét )
truéc khi chuyén HE so0
muc dich quy dinh dieu

Di¢n tich
d4t chuyén

S6 tidn b chic o dd\iflg * tai Béng gid d&t " chinh % s
kinh t& da tra dé pri tuong tmg véi thdi gia dat .
duoc nhan chuyén han sir dung dat (Si‘f ung
nhugng quyén sit X l*ft con
dung dat a

Thoi han sir dung cia dat nhin chuyén nhuong

Trong dé: Dién tich ddt chuyen muc dich 1a dién tich ma ngudi sir dung ddt trude dé da
hodn thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat.

- bbi véi ’dat nhan chuyén nhuong 1a dt néng nghiép dugc giao trong han
muc st dung dat cia hd gia dinh, c4 nhan:

86 tién t6 chirc kinh té Dién tich dit  Gid cia loai dat He¢ s6 diéu
d4 tra dé dugc nhan 3 chuyén muc trudc  khi chuyén chinh gia dat
chuyén nhuong quyén = dich sirdungddt * muc dich quy dinh X

sir dung dtét tai Bang gia dat

Can ctr thong tin v& sb tién bbi thuong giai phong mit béng cta dy an tuong
Ung voi trudng hop duge Nha nudce thu hoi dit do Uy ban nhan dan cap co tham
quyen hodc T6 chuc lam nhiém vy boi thuong, giai phong mit bang chuyen dén; sb
tién ma t6 chirc kinh té d3 tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac
dinh quy d01 theo cdng thirc néu trén, co quan tai chinh thyc hién xac dinh sb tién
cu thé ma t§ chuc kinh té dugc khéu trir vao tién sir dung d4t phai nop theo nguyén
tic quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 5 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP va chuyén
cho co quan thué thuc hién.

Quy trinh va thoi gian luan chuyén hé so d& x4c dinh nghia vu tai chinh v&
tién sir dung dét gilta co quan tai nguyén va méi trudng, co quan thué va co quan
tai chinh thuc hién theo Thong tu huéng din ctia Lién B4 Tai chinh va Tai nguyén
va Moi truong.

2.2. Trudng hop sir dung céc phuong phdp so sanh truc tiép, chiét trir, thu
nhép, thing du dé tinh thu tién st dung dét khi chuyén muc dich st dung dét:

Cin cir gia dat cu thé cna loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dét va gia
dat cu thé cta loai dét trude khi chuyén muyc dich sir dung dét ctia thoi han sir dung
dt con lai do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh; cin ctr s6 tlen tb chirc kinh té da
tra & nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc trir vao tién str dung dat phai
ndp do co quan tai chinh xac dinh theo céng thirc duéi day va theo nguyén tic quy
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dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho SO V& cac thong tin c6 lién quan néu trén, co
quan thué xéc dinh va théng béo s tién str dung dét phai nop.

- D01 v6i dat nhan chuyen nhuong 14 dét néng nghlep, dét phi nong nghlep co
ngudn goc duoc Nha nudce giao cb thoi han va ngu'orl sir dung dat da nodp tién st
dung dat:

Gia dit cu thé cua loai dét

S tién t6 chic truéc khi chuyé dich

. g - Dién tich dit dugc ruGc khi chuyén muc dic T
kinh t¢ dd tra chflyen muc dlgh X clia thdi han sir dung dit do SO dnam
dé nhan sir dung dAt UBND cp tinh quyét dinh SU - dung
chuyén i da{t con
nhugng %uyen = - x lai

sir dung dat

Thdi han sir dung ctia d4t nhan chuyén nhugng

Trong d6: Dién tich ddt chuyen muc dich 1a dign tich ma nguoi st dung ddt triede dé da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat.

- Péi véi ’dat nhan chuyén nhuong 14 dit ndng nghiép dugc giao trong han
murc sir dung dat cuia hd gia dinh, ca nhan:

S6 tidn td chirc kinh té Dién tich dét dugc Gia d4t cu thé cia loai dét
da tra dé duogc nhan _ chuyén muc dich trudce khi chuyén muc dich do
chuyén nhuqng quyén B sir dung dat X UBND cép tinh quyét dinh

sir dung dét

3. Trudng hop chuyén muc dich tir dat phi néng nghiép khong phal 1a dat &
(dang sur dung hodc cé nguon gdc do nhan chuyen nhugng) sang dét & theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thi gia dit cla loai dét trudc khi chuyén muc
dich 1a gia d4t ciia loai dAt phi néng nghiép tuong ing theo quy dinh cua Chinh phu
vé gia dat (dAt thuong mai dich vy tai néng thén; dat san xuét, kinh doanh ph1 nong
nghiép khéng phai 1a dat thuong mai, dich vu tai ndng thon; dat thuong mai dich vu
tai d6 thi; dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 13 dit thuong mai,
dich vu tai do thi).

4. Truong hop thoi gian sur dyng dét con 1a1 dugc xac dinh theo cong thirc quy
dinh tai Piém 1.1, Diém 1.2 Khoan 1 va Diém 2.1 Khoan 2 Piéu nay khong tron
nam thi tinh theo thang, thoi gian khong tron thang thi thoi gian tr 15 ngay tro 1én
duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh tién st dung dat.

Piéu 5. Xac dinh tién sir dung dat khl ho gla dinh, ca nhan dwgc Nha
nwée cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang dat &

Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nuéce cd thim quyen cho
phép chuyén muyc dich sir dung dét sang d4t & thi phai ndp tién sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/NP-CP; mét sb ndi dung tai khoan
nay dugc huéng dan nhu sau:



1. Trudng hop hd gia dinh, ca nhin dugc Nha nuée cho thué dit phi nong
nghiép (khong phai 13 dit &) dudi hinh thirc tra tién thué dat mdt 14n cho ca thoi gian
thué, khi duoc chuyén muc dich sang dat & dong thoi véi chuyén tir thué dét sang
giao dat thi phai ndp tién st dung d4t bang mirc chénh 16ch giira tién st dung dét tinh
theo gia dit & trir (-) di tién thué dt phai ndp mot 14n tinh theo gia dét phi nong
nghiép cua thoi han thué dat con lai tai thoi diém duogc co quan nha nudc c6 thdm
quyén cho phép chuyen muc dich sir dung dit theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2
Diéu 5 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP, cu thé:

Tién thué dat ndp mQt 14n cua thoi han thué dat con lai duge xé4c dinh theo
cdng thirc quy dinh tai Diém 1.1 Khoan 1 Piéu 4 Théng tu nay. Gia dit tinh thu
tién thué dat phai ndp mot l4n cta thoi han thué d4t con lai dugc xac dinh theo
phuong phap hé s6 didu chinh gid dit néu dién tich tinh thu tién st dung dat cla
thira dét hodc khu dat cé gia tri (tinh theo gia dit & trong Bang gia dét tai thoi
diém c6 quyét dinh cta co quan nha nudc co thim quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat) dudi 30 ty ddng 601 v6i cac thanh phé truc thube Trung uong;
dudi 10 ty dong dbi v&i cdc tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi cac
tinh con lai. D6i voi truong hop thira d4t hodc khu dit cé muc g1a trji quyén str
dung d4t cua dién tich tinh thu tién st dung d4t cao hon cac murc gia tri néu trén
thi gi4 dat tinh thu tién thué dit phai ndp mot lén ctia thoi han thué dét con lai
dugc xéac dinh theo phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du
quy dinh tai Nghj dinh ctia Chinh pha vé gia dit.

2. Chuyén muyc dich st dung d4t c6 ngudn gbc tir nhin chuyén nhuong cta
ngudi sir dung dat hop phap sang dét & thi thu tién sir dung dét nhu sau:

a) Pt c6 ngudn gdc 1a d4t vuodn, ao trong cung thira d4t c6 nha & thude khu
dén cu khong dugc cong nhan la dat & thi thu tlen sir dung dit bang 50% chénh
1&ch gifta tién sir dung dat tinh theo gia dit & véi tién sir dung dét tinh theo gid dat
néng nghiép.

b) Pt nhan chuyen nhuong c6 ngudn goc la d4t nong nghiép dugc giao trong
han muc sir dung dét néng nghlep cua h¢ gia dinh, ca nhan thi thu t1en str dung dAt
bang mirc chénh 1éch gitra tién st dung dét tinh theo gid d4t & véi tién sir dung dat
tinh theo gid d4t néng nghiép.

c) bit nhan chuyen nhuong co nguon gbc 1a dat phi nong nghiép c6 thu tién
sir dung dét thi thu t1en sir dung dét bang mirc chénh 1éch gitta tién sir dung dit tinh
theo gi4 dt & vai tién sir dung dt tinh theo gi4 d4t phi ndng nghiép cla thoi han st
dung dat con lai.

So tién sir dung d4t phi néng nghiép cia thoi gian sir dung d4t con lai quy dinh
tai Diém nay dugc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai Piém 1.2 Khoan 1 Diéu 4
Thoéng tu nay.

3. Gi4 d4t tinh thu tién sir dung dét dbi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan
1, Khoan 2 Piéu nay la gia dt tai thoi diém cb quyet dinh cho phép chuyén muc
dlch cha co quan nha nude c6 thdm quyén, cu thé:
a) Dbi v6i dién tich dét trong han mirc giao dit &, gia dat tinh thu tién sir dung
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dAt ctia muc dich trude va sau khi chuyén muc dich 14 gia dat quy dinh tai Bang gia
dat trong tng véi timg muc dich.

b) D6i véi dién tich dit vuot han mirc giao dit &, gia dat tinh thu tién sir dung
dAt ctia muc dich trude va sau khi chuyén muc dich 1a gia dat twong tmg véi timg
muc dich va timg trudng hop 4p dung cic phuong phép dinh gia dat quy dinh tai
Piém 1.1 Khoéan 1 Diéu 3 Théng tu nay.

¢) Trudng hop chuyen muc dich tir dAt phi néng nghiép khong phai 1a dat &
(dang st dyng hodc c6 ngudn gbc do nhan chuyen nhuong) sang dat & thi gia dat
cta loai dét trudc khi chuyén muyc dich la gia d4t cia loai dédt phi ndng nghiép
tuong ung theo quy dinh ctia Chinh phi v& gia dét (44t thuong mai dich vu tai nong
thén; dit san xuat, kinh doanh ph1 ndng nghiép khdng phai 1a dat thuong mai, dich
vu tai nong thon; dat thwong mai dich vu tai d6 thi; d4t san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép khéng phai 1a dit thuong mai, dich vy tai d6 thi).

Piéu 6. Phan bd tién sir dung dat cho cac doi twgng st dung tai cong
trinh hdn hop c6 nha &

Viée phan bd tién sir dung dat ddi véi trucmg hgp cong trinh x4y dung nhidu

tAng gén lién Vi dit dwoc Nha nudc giao d4t cho nhiéu ddi tuong st dung quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh sé 45/2014/NP-CP dugc thuc hién nhu sau: -

1. P61 véi cong trinh xdy dung 13 nha cao ting, nha chung cu, nha c6 muc
dich sir dung hdn hop (trir trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay) thi tién st
dung dat dugc phan bb cho timg ddi tugng sir dung theo hé sé phéan b nhan (x)
v6i dién tich nha cta timg dbi tugng sir dung nhu sau:

a) Hé s6 phan bd duoc xé4c dinh bang ty 1é gifra dién tich dat xay dung nha va
tbng dién tich nha cta céc dbi tuong sir dung.

b) Truong hop nha cé ting ham thi 50% dién tich ting hdm dwogc cdng vao
tong dién tich nha cua cac doi tuorng sir dung dé tinh hé sé phan bd.
Truong hop dién tich cac tAng him duoc x4c dinh la thudc s¢ hitu chung cia

cac dbi tuong sinh song trong toa nha thi dién tich cac ting ham dugc phan bd déu
cho cac dbi tugng sir dung nha.

Truong hop dién tich cac tdng him duge xac dinh 1a thuge s¢ hitu clia chi dau
tu thi dién tich cdc tAng hdm duoc phan bd dé tinh thu tién sir dung dat cho ddi
tugng 13 chi dau tu.

2. Béi vé6i truong hop ban nha ¢ thude s¢ hitu nha nuéce cho ngudi dang thué
thi thyc hién phan bd tién st dung dét theo quy dinh cua phép luat vé ban nha ¢
thudc s& hiru nha nude.

Piéu 7. Xac dinh han méc giao dat & dé tinh thu tién siv dung dit ciia hd
gla dinh, ca nhan khi dwgc Nha nwée cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
cong nhan quyen sir dung dat

H¢ gia dinh, c4 nhén dugc Nha nuéc cho phép chuyen muyc dich sir dung dit,
c6ng nhan quyén sir dung dit va phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh tai Diéu 5,
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Piéu 6, Diéu 7, Diéu 8 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP; dién tich d4t & dugc x4c dinh
trong han muc dé tinh thu tién st dung d4t dugc hudng din nhu sau:

1. Viéc xac dinh dién tich dit trong han mirc phai dam bao nguyén tic mdi ho
gia dinh (bao gdém ca ho g1a dinh hinh thanh do tach h¢ theo quy dinh cua phéap
ludt), ca nhan chi duoc xé4c dinh dién tich dit trong han mic giao d4t & hoic han
mutc céng nhan quyén str dung dit & mot 1an va trong pham vi mét tinh, thanh phd
truc thuéc Trung wong.

Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan ¢6 nhiéu thira d4t trong pham vi mot tinh,
thanh phd truc thudc Trung uvong thi h¢ gia dinh, ca nhan d6 dugc cong dén
dién tich dit cta cac thira d4t dé x4c dinh dién tich d4t trong han mirc giao dét
¢ hodc han mrc cong nhédn quyén sir dung dit & nhung téng dién tich dit lya
chon khéng vuot qué han muc giao d4t & hojc han mirc cong nhin quyén st
dung dat & tai dia phuong noi lwa chon du tién.

Vidul:

Ong A dang sir dung 02 thira dat; thira dat thik nhdt 1a dat c6 nha 6, khéng ¢
gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 100 Ludt Pdt dai ndm 2013, sir dung 6n
dinh khong cé tranh chd’p te ném 1997, ¢6 dién tich 60 m’ ¢ qudn X, thanh pho" Z;
thiva ddt thit hai 1. 640 m’ & huyén Y, thanh phé Z la ddt nong nghiép xen k& trong
khu ddn cw, nay ndm trong quy hoach sir dung ddt & tai dia phwong. Han mikc
cong nhan quyen st dyng dat tai qudn X, thanh phé Z la 100m2; Han mikc cbng
nhdn quyén sir dung dat tai huyén Y 1a 150 m2. Thanh phé Z la thanh phé truc
thuoc Trung wong.

Néam 2015, 6ng A dwge Nha nude xem xét cong nhdn quyén si dung ddt tai
thira ddt thir nhdt va cho phép chuyén muc dich siv dung dat cua thira ddt thir hai
sang dat 6. Ong A lwa chon thuia dat thir nhat dé xdc dinh dién tich dét trong han
mauec.

Khi dwoc cdp Gidy chimg nhdn tai thira dat thik nhdt thi 60 m2 dat néu trén
duwoc xdc dinh 14 dién tich dat trong han mirc va ong A phai nop 50% tién sit dung
dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat. ‘

Tiép do, éng A lam thil tuc va duwoc chuyén muc dich st dung thira dat thir 2
sang ddt & thi tién st dung dat duoc xdc dinh nhu sau:

- Han mikc con thiéu cia thira dat thir nhat chuyen sang la40 m2 (= 100 m2 -
60 m2), dién tich 40 m2 nay sé duoc dp gid dat tai Bang gid dat dé tinh thu tién st
dung dat.

- Dién tich vuot han mirc 1a 1.600 m2 (= 1.640 m2 - 40 m2). Gid s gid ddt
ciia thira dat thir hai tinh theo gid ddt & trong Bang gid dat cia thanh phé Z 1a
20.000.000 déng/m2 thi gié tri cua thira dat thit hai tinh trén dién tich vieot han
mike ny (theo gid dat & trong Béang gid ddt) la:

1.600 m2 x 20.000.000 déng/m2 = 32.000.000.000 dong

Do dién tich dét vuot han mikc ¢ gid tri trén 30 ty dong nén tién sir dung dat
khi chuyén muc dich sir dung ddt ciia dién tich ddt vieot han mikc néu trén duoc
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tinh theo gid ddt cu thé dugc xdc dinh theo cdc phuong phdp so sdanh tryc tiép,
chiét trix, thu nhdp, thing dw va do Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan ddng s& hitu quyén sir dung dét cta 01
thira dét, dién tich trong han mirc giao dit & duoc xéc dinh nhu sau:

_a) Truong hop cdc hé gia dinh, ca nhén dugc co quan nha nude co6 tham
quyen cho phep tach thira d4t cho mdi ho thi viée x4c dinh dién tich trong han muc
d& tinh thu tién st dung dat dugce tinh theo timg thira d4t khi 1am tht tuc cAp Gidy
chimg nhén va theo nguyén tdc mbi ho gia dinh, ¢4 nhan dugc tach thira chi dugc
xéc dinh dién tich dét trong han mirc giao d4t & hodc han murc céng nhan dit & mét
l4n va trong pham vi mét tinh, thanh pho tryc thuéc Trung uwong theo quy dinh tai
Piém a Khoan 3 DPidu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP.

b) Trudng hop céc hd gia dinh, c4 nhan khéng thyc hién hodc khéng dugce co
quan nha nudce co thdm quyén cho phép tach thira dét thi viée x4c dinh dién tich
trong han muc giao dit & duoc tinh theo tiéu chudn xdc dinh han muc cia hd gia
dinh ho3c c4 nhin dugc cir 13 dai dién cdc ddng s& hitu 1am thu tuc cdp Gidy
chimg nhéan. :

Vidu?2:

Ong A, 6ng B, va ba C dwgc b6 me dé lai thira ké 01 thira dat 210 m’ tai
huyén X, tinh Y ¢6 nguén go"c la dat kho‘ng ¢ gidy to theo khodn 1 Piéu 100
Luét Pdt dai ndm 2013, ¢6 nha & va st dung én dinh trong khodng thoi gian tir
ngay 15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004, khéng tranh chdp, phit hop véi quy
hoach st dung dat & tai dia phuwong. Ong A, éng B chua dwgc xdc dinh dién
tich dat trong han mikc dé tinh thu tién sir dung. dat lan nao; Ba C da dwgc xdc
dinh du dién tich trong han mikc dé tinh thu tién sw dung ddt doéi véi thira ddt
khdc. Han mikc sic dung dat tai huyén X la 100 m Nam 2016, thua dat trén
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép cdp Gidy chitng nhdn, tién sir
dung dat awoc xde dinh nhu sau.

- Truong hop éng A, 6ng B va ba C thong nhdt va hoan thanh viée tdach
thira ddt lam 03 thira, mdi thira 70 m’ thi:

+ Ong A va ong B dwoe cdp Gidy chitng nhdn véi moz phan dién tich 70
m? da tdch thira ciia minh va a"wac xdc dinh la dién tich dat trong han mikc, va
ong A va ong B phai ngp 50% tzen st dung ddt theo gid dat quy dinh tai Bang
gid dat do Uy ban nhdn déan cdp tinh ban hanh doi véi thira dat dwoe cdp Gidy
chung nhan.

+ Thira dét 70 m’ ciia ba C duoc xde dinh la dién tich dat vuot han mike va
ba C phdi ndp 100% tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid ddt nhan
(x) hé s6 diéu chinh gid dat.

- T rwong hO’p ong A, éng B va ba C cuw 6ng B lam a"az dién thuc hién thu
tuc xin cdp Gidy chiing nhdn cho toan bg thira dat 210 w’ (trong truong hop
khong dugc phép tdch thita) thi phai nop 50% tién sir dung dat déi véi dién tich
100 m’ trong han mikc cbng nhdn dat ¢ tai dia phuong theo gid dat quy dinh tai

Bang gid dat; nép 100% tién stk dung dat theo gid ddt quy dinh tai Bang gid ddt
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nhdin (x) hé sé diéu chinh gid dat tai dia phwong déi véi dién tich dat 110 m?
vuot han muec.

3. Truong hop h6 gia dinh, c4 nhan nhan thira ké quyén sir dung dit ma
khong phai ndp tién sur dyng dét; nhan chuyén nhuorng quyén su dung dat hop
phap ma khong phal nop | tién sir dung dit hodc c6 gidy t& hop 16 vé quyén su dung
dat, nay duogc cap déi Gidy chimg nhén thi khéng dugc tinh la mot lan d4 x4c dinh
dién tich dt trong han mirc dé tinh thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Diém a
Khoan 3 Piéu 3 Nghj dinh s 45/2014/ND-CP.

Vidu 3:

Ndam 2012, ongA dwoc bo’ me thita ké cho mot thira dét 250 m’, da duoc cap
Gidy chumg nhdn va ndp di tién sir dung dat nén ong A chi lam thi tuc chuyén tén
trén Gidy chimg nhdn ma khong phdi ndp tién sir dung dat Ngoai ra, ong A chua

duoc xdc dinh dién tich dat trong han mikc dé tinh thu tién sit dung dat ciia thira
dat nao.

Nam 2015, ong A lam thu tuc xin chuyén muc dich st dung dat déi véi 200
m’ ddt nong nghiép, cd nguon goc duoc Nha nuée giao dat nam 2004 theo quy
dinh_cta phdp lugt vé dat dai sang ddt & va dwoc co quan nha nude cé tham
quyen cho phép chuyen muc dich st dung dat thi ong A dugc xdc dinh dién tich
dat trong han mikc dé xdc dinh gid ddt tinh thu tién st dung ddt khi chuyén muc
dich sir dung ddt doi voi thira dat trén.

4. Cin cir phiéu chuyén théng tin dia chinh do co quan tai nguyén méi trudng
cung cép, trong d6 c6 x4c dinh dién tich dit trong han mirc, dién tich dét vuot han
muc theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Didu 3 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP; co
quan thué tinh va ra théng bdo tién sir dung dét phai nép cho ho gia dinh, c4 nhan.

5. Viéc cong dbn thira dét dé x4c dinh han mirc tinh thu tién st dung dat quy
dinh tai Khoan 1 Piéu nay dugc 4p dung cho nhimg trurong hop hé gia dinh, ca
nhén dugc chuyén muc dich sir dung dét, duoc cong nhan quyén st dung dét ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2014. Truong hop truéc ngay 01 thang 7 nam 2014, hd gia
dinh, c4 nhén d3 dugc cip Gidy chimg nhén déi véi thira dit ¢4 lya chon han mirc
nhung thira dit dugc cip Gléy chimg nhan c¢6 dién tich d4t nhd hon han miic cong
nhan hodc han muc giao dit & tai dia phuong, sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 ho
gia dinh, c4 nhin d6 nép hd so xin cap Gidy chimg nhén dbi vé6i thira dét tha hai
thi phan dién tich dit trong han mirc con thiéu cia thira dét thir nhit da lua chon
néu trén s€ dugc sir dung dé tinh cho thira dit thit hai khi xac dinh dién tich trong
va ngoai han muc dé tinh thu tién sir dung dit.

Vidu 4:

Ong A dang sit dung 02 thira dat: Thira dat thik nhdt la ddt cé nha 6, khong
c6 gidy to theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 Ludt Dadt daz nam 2003, su dung on
dinh khéng cé tranh chap tir nam 1997, c6 dién tich 70 m’ 6 huyén X, tinh K; thua
dat thir hai cé dién tich 120 m’ & huyén Y, tinh K la ddt néng nghiép xen ké trong
khu dén cu, nay nam trong quy hoach sir dung dat ¢ tai dia phwong.
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Ném 2012, 6ng A dwoc Nha nude xem xét cong nhdn quyén st dung dat tai
khu dét thir nhdt. Han mirc cong nhdn quyén su dung dat tai huyén X, tinh K la
100 m’. Khi duoc cdp Gidy chimg nhan tai thira dat thik nhat, toan b dién tich 70
m’ dat duoc xdc dinh la dién tich dat & trong han mikc.

Nam 2015, ong A tzep tuc lam thi tuc va duge chuyén muc dich sir dung thira
dat thir 2 sang dat & thi tién sir dung dat duwge xdc dinh nhw sau:

- Han mikc con thiéu cia thira ddt thir nhdt chuyén sang la 30 m* (= 100 m’ -
70 m’), dién tich 30 m’ nay sé dwoc dp gid dat tai Bang gid dat dé tinh thu tién sir
dung dat.

- Dign tich vuot han mikc la 90 m* (= 120 m’ - 30 m?), dién tich nay s& dwoc
dp gid dat tai Béng gid ddt nhdn (x) hé sé diéu chinh gid ddt dé tinh thu tién sir
dung dat.

Piéu 8. Xac dinh tién si dung dat khi cong nhan quyén si dung dat (cAp
Gidy chirng nhan) cho hd gia dinh, c4 nhin ddi véi dit & c6 nguon goc duwgc
giao khong ding thAm quyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004

Viée x4c dinh tién sir dung dat khi cong nhén quyen sir dung dat (cap Gidy
chimg nhan) cho h¢ gia dinh, c4 nhan d6i véi dit & c6 ngudn gbc duge giao khong
dung thim quyén trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 dugc thyc hién theo quy dinh tai
Didu 8 Nghi dinh s§ 45/2014/ND-CP; mdt s6 ndi dung tai Piéu ndy dugc hudng
dan nhu sau:

Giéy to chiing minh vé viéc da nép tién cho co quan, td chirc dé duogc sir
dung dit khi x4c dinh tién sir dung dit quy dinh tai Piém a, Piém b Khoén 1 Piéu
8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao gdm:

1. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dét, thu tién dén b
theo Quyét dinh s§ 186/HPBT ngay 31 thang 5 nim 1990 cia Hoi ddng B
truong v& dén bu thiét hai dat nong nghiép, dét cé rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khac.

2. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo  Thong tu s6 60/TC-TCT ngay 16
thang 7 nim 1993 cta B4 Tai chinh vé hudng dan ché do quén ly thu dbi voi viée

ban nha thudc s& hiru nha nudc, viée cdp quyén sir dung dat xdy dyng nha ¢ va
cong trinh.

3. Bién lai, phiéu thu, hoa don hoic cac loai glay t& khac ching minh dé nfp
tién dé dugc sir dung dit cia Uy ban nhan dan cac cdp hoic cia co quan, td chic
giao dét khong dting thdm quyén.

Pidu 9. Trinh tw xac dinh, thu ndp tlen st dung dat
1. Pbi vai tb chirc kinh té

a) Trudong hop éap dung phuong phap hé sé didu chinh gia dht dé xac dlnh tién
sir dung dét: can cir hé s0 diéu chinh gia dit va bang gia dat do Uy ban nhén dén
cép tinh ban hanh; s6 tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc s tién nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dit duoc trir vao tién st dung dit (néu c0) do co quan tai
chinh xéc dinh; trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so dia
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chinh do co quan tai nguyén va moéi trudng cung cap, co quan thué thuc hién xéc
dinh va théng béo tién st dung dat cho td chuc kinh té.

b) Trudng hop 4p dung céc phuong phap so sanh, chiét triy, thu nhép, thing du
@& tinh thu tién sir dung dét: trong thdi han 05 ngay 1am vige ké tir ‘ngay nhén du hd
so dia chinh do co quan tai nguyén va mdi truong cung cap, gia d4t tinh thu tién st
dung dét do Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh; so tién bdi thudmg, hd trg, ti
dinh cu hodc s6 tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc trir vao tién st
dung dét (neu c6) do co quan tai chinh xac dinh; co quan thué thuc hién x4c dinh va
théng bao tién st dung dat cho td chirc kinh té. -

~ Coquan thué 1ap hd so theo d6i thu ndp tién sir dung dat dbi véi t chuc kinh
te theo mau quy dinh tai Phuy luc s0 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
2. Dbi véi hé gia dinh, c4 nhan:
a) Truong hop duge Nha nudce giao dat & moi, dugc chuyén muc dich st
dung dat sang dat 6, dugc cong nhan quyen str dung d4t (cip Gidy ching nhén)

ma gi4 dit tinh thu tién sir dung dit dugc x4c dinh theo phuong phap hé sb didu
chinh gi4 dét:

H6 gia dinh, c4 nhan ndp hd so xin cép Glay ching nhén hogc xin chuyén muc
dich st dung dét tai Vian phong dang ky quyén st dung dit hoic co quan tai nguyén
va mdi trudng (trong trudng hop chua cé Vin phong ding ky quyén st dung dét).

Cin cir hd so dia chinh do Vin phong dang ky quyén sir dung dit hoic co quan
tai nguyén va moi trudng chuyén dén, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tur ngay
nhén du hé so hop 18, €O quan thué can cir vao Bang gia dht, hé so diéu chinh gia dat
do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh va dién tich dét tinh thu tién sir dung dit dé xac
dinh tién sir dung dit phai ndp va thong béo cho hd gia dinh, c4 nhan.

Trudng hop chua du co sé dé xéc dinh tién sir dung dt phai ndp thi trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so, co ‘quan thué phai théng béo
bing vin ban cho Van phong dang ky quyén su dung dit hodc co quan tai nguyén
va méi truong dé bd sung hod so.

b) Truong hop giao dét, chuyen muc dich sir dung dit, céng nhin quyén sir
dung dit ma gid dit tinh thu tién st dung dit dugc xac dinh theo cic phuong phép
thu nhap, thing du, chiét trir, so sénh: cin cir hd so dja chinh do co quan tai nguyén
va moi trudong chuyen dén, gia dat cu thé do Uy ban nhan dén cip tinh quyet dinh,
trong thoi han 05 ngay lam viée, co quan thué xac dinh va théng bao tién sir dung
dAt phai nop cho ho gia dinh, c4 nhan.

Co quan thue 1ap hd so theo doi thu nop tién sir dung d4t d6i voi ho gia dinh,
c4 nhan theo mau quy dinh tai Phu luc s§ 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. Quy trinh va thoi gian luan chuyén hd so glua co quan tai nguyén va moéi
trudng, co quan thué, co quan tai chinh trong viéc xéc dinh gia d4t dé tinh, thu nop
tién sir dung dit quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu nay dwoc thuc hién theo
huéng dan cta Lién Bd Tai chinh va Tai nguyén va Méi trudng.

13



Didu 10. Thu tidn sir dung d4t khi thay dbi quy hoach xay dung chi tiét

1. Truong hop td chirc kinh té dugc giao dat khéng théng qua hinh thuc déu
gia quyén st dung dét, dugc chuyén muc dich sir dung d4t dé thuc hién dy 4n diu
tu da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung dét, sau do dugc co quan nha
nude co thdm quyén cho phép thay d6i quy hoach xay dung chi tiét dn dén thay
d6i hé sb sir dung dat (mat do, chiéu cao ctia cong trinh) thi xir Iy nhur sau:

1.1. Trudng hop td chirc kinh té @& nghi va dugc co quan nha nudc co thdm
quyén cho phép thay 601 quy hoach xdy dung chi tiét (mét do, chidu cao ctia cong
trinh) dén dén tang hé sb str dung d4t thi phai ndp bd sung tién st dung dét (néu co)
theo nguyén tic:

a) Truong hop gia d4t tinh tién sir dung dit dugc xdc dinh theo céc phwong
phap so sanh truc tlep, chiét trlr, thu nhap, thang du thi thyuc hién thu chénh 1éch
gitta tién sir dung dét tinh theo gi4 dat x4c dinh theo céc phuong phap néu trén cuia
quy hoach x4y dung chi t1et trude va sau khi diéu chinh tai ciing thdi diém duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén cho phép thay déi quy hoach.

b) Trudng hop gia d4t tinh tién st dung dat dugc xéc dinh theo phwong phap hé
s& diu chinh gia dit thi thuc hién thu chénh 1¢ch gitra tién sir dung dAt tinh theo gi4
dat duoc x4c dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dit clia quy hoach x4y
dung chi tiét truéc va sau khi diéu chinh tai cting thoi diém dugc co quan nha nuée
c6 thAm quyén cho phép thay déi quy hoach.

1.2. Truorng hop do yéu céu quan ly, Nha nudc didu chinh quy hoach xday
dung chi tiét lam giam h¢ so sir dung dat (mét d9, chiéu cao cua cong trinh) din dén
giam tién su dung dét thi t chirc kinh té dugc hoan tra tién sir dung dat bang chénh
1éch giita tién sir dung dét tinh theo quy hoach x4y du’ng chi tiét trude va sau khi
diéu chinh tai ciing thoi diém dugc co quan nha nudc co thAm quyén cho phép diéu
chinh quy hoach. Viéc xac dinh s6 tién chénh 1&ch dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piém 1.1 Khoan nay.

Viéc hoan tra t1en str dung d4t quy dinh tai Khoan nay dugc thyc hién dudi hinh
thirc hoan tra truc tiép hoic bu trir vao nghia vy tai chinh cta t6 chirc kinh te voi Nha

nudc theo quy dinh clia phép ludt vé& ngén sach nha nudc va phép luat v& quan 1y
thué.

2. Truong hop t6 chic kinh t& dugc giao dit thong qua hinh thic ddu g1a
quyen sir dung dat dé thyc hién dy én dAu tu d4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién st dung dat, sau d6 dé nghi thay d6i quy hoach xay dyng chi tiét din dén thay
d6i hé s0 st dung d4t (mét do, chiéu cao cua cong trinh) thi phai xdc dinh va nop b

sung tién sir dung dat (néu cb) theo nguyén téc quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay; cu
thé:

a) Truong hop gia khadi dlém dhu gia quyén sir dung dét dugc xac dinh theo
cac phuong phap so sanh truc t1ep, chiét trlr, thu nhép, thiang du thi thuc hién thu
chénh 1&ch gifra tién sir dung dét tinh theo gia dat xac dinh theo céc phuong phap
néu trén ctia quy hoach xay dung chj tiét trude va sau khi diéu chinh tai ciing thoi
diém dugc co quan nha nudce c¢6 thdm quyén cho phép thay dbi quy hoach.
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b) Trudng hop gia khéi diém déu gia quyen str dung dt dugc xac dinh theo
phuong phép hé s6 diéu chinh gi4 dat thi can clr Bang gia dit, h¢ sé diéu chinh gia
dat va nguyén tic didu chinh hé sé nay do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dé
thye hién thu chénh Iéch gitta tién st dung dét tinh theo gid dit duoc xdc dinh theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dt tuong tmg véi quy hoach xay dvng trude va
sau khi diéu chinh tai cling thoi diém dugc co quan nha nuéc c6 thdm quyén cho
phép thay dbi quy hoach.

3. Xac dinh tién sir dung dét trong trudng hop thay dbi cac chi tiéu quy hoach
xdy dyng chi tiét d6i v6i cac trudng hop da dugc glao dat, duoc chuyén muc dich st
dung d4t va da hoan thanh nghia vy tai chinh truéc ngay 01 thang 7 nim 2014.

a) Déi véi cac truorng hop dé tinh va nép tién sir dung dat theo chinh sach vé
thu tién sir dung dat ma gia dat dugc xac dinh c6 cén ctr vao cac chi tiéu quy hoach
xay dung chi tiét cia dyu 4n (hé sb st dung d4t, mat d6, chiéu cao cua cong trinh xay
dung), khi dugc co quan nha nuée c6 thAm quyén cho phép thay ddi cac chi tiéu quy
hoach cta du 4n thi phai x4c dinh lai va thu chenh léch tién su dung dét (néu c6) theo
quy dinh ctia phap luat tai thdi diém dugc cAp c6 thim quyén cé quyét dinh thay d6i
chi ti€u quy hoach.

b) Péi véi cac trudong hop da tinh va ndp tién sir dung dit theo chinh sach vé
thu tién sir dung dat ma gia dat dugc xac dinh khong can cur vao cac chi tiéu quy
hoach ctia du 4n, khi dugc co quan nha nuée cé thim quyen cho phép diéu chinh
thay dbi cac chi tiéu quy hoach ctia du 4n thi khéng phai xac dinh & thu chénh léch
tién sir dung dat (néu co)

Piéu 11. Xir ly tién bdi thwdng, giai phéng mit bing
Viéc xir 1y tién b01 thudng, giai phong mdt bang thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 15 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP, mét sb ndi dung tai Piéu nay dwoc hudng
dan cu thé nhu sau:

1. Pbi véi truorng hop giao dét thong qua hinh thirc d4u gi4, viéc hoan tra chi
phi boi thuong, giai phong mat bing do ngan sach nha nuée thuc hién theo quy dinh
cua phap luét vé ngén sach nha nudec.

2. bbi véi trudng hop giao dét khéng théng qua hinh thirc d4u gi4, viéc hoan tra
chi phi bdi thudng, giai phong mijt bing cho ngén sich nha nudce do ngudi duge giao
4t thuc hién va dugc ndp vao ngan sach nha nude. Sé tién nay, nguoi sir dung dht
dugc trir vao sb tién st dung dat phai nop (néu c6) hoic dugc tinh vao von dAu tu cla
du 4n (trong trudmg hop ngudi sir dung dat khéng phai ndp tién sir dung dht).

3. Truong hop nguoi st dung dat tu nguyén ung trudce t1en bdi thudng, giai
phéng mit bing theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
thi co quan tai chinh thuc hién ghi thu, ghi chi s6 tién bdi thuong, giai phong mat
biang duoc trir vao tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngén
sach nha nudec.

Pi¢u 12. Ghi ng va thanh toan ne tién sir dung dat
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Ho gia dinh, c4 nhan dugc chuyén muc dich sir dung dat; duoc cp Giay
chimg nhan phai nép tién sir dung d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay va ho gia
dinh, ¢4 nhan dugc Nha nudc giao dat tai dinh cu ma c6 khé khan ve tai chinh, ¢6
nguyén vong ghi ng thi dugc ghi ng sb tién st dung dét phai ngp theo quy dinh tai
biéu 16 Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP; mdt sb ndi dung tai Diéu ndy dugc hudng
dan cy thé nhu sau:

1. Thii tuc ghi ng va thanh toén ng tién sir dung dht

a) HO gia dinh, c4 nhén thudc dbi tugng duoc ghi no tién sir dung dit theo quy
dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ¢6 don d& nghi kém theo hd so xin
cap Giy ching nhan hodc hd so xin chuyén muc dich sir dung dat hodc hd so giao
dat tai dinh cu; hodc ¢ don xin ghi ng khi nhén théng bao nfp tién sir dung dit nop
v& Vin phong ding ky quyén sir dung dit hoic Phong Tai nguyén va Mai truong
(trong trudng hop chua c6 Vian phong ding ky quyén sir dung dit) thusc Uy ban
nhan dén cdp huyén noi c6 dit.

b) Can ctr hd so dja chinh, trong d6 c¢6 don xin ghi ng tién st dung dét cia ho
gia dinh, cd nhén do Van phong déng ky quyen sir dung dat (hodc Phong Tai
nguyén va Méi trudng) chuyén dén, co quan thué xac dinh sb tién sir dung dat phai
ngp cla hé gia dinh, ca nhén theo quy dinh va lap hd so theo dbi ng tién sir dung
dat (s theo doi no duoc 14p chi tiét theo dién tich dat trong han murc va ngoai han
mirc); ddng thdi chuyén thong tin v& s tién sir dung dit phai ndp cho Vin phong
ding ky quyén sir dung dét hodic co quan tai nguyén va méi truong. |

c) Cin cir vao sb tién st dung dit do co quan thué x4c dinh, Vin phong ding
ky quyen sir dung dat (hodc Phong Tai nguyen va M6i truong) trinh Uy ban nhan
dan cap huyén cap Gidy ching nhan cho h¢ gia dinh, ca nhén trong d6 c6 ghi ng s6
tién sir dung dét trén Gidy chung nhén. Truong hgp sau khi nhan Théng bao ndp
tién str dung dit, ho gia dinh, c4 nhin méi c6 don d€ nghj dugc ghi ng tién str dung
d4t va Uy ban nhén dan cAp huyén cap Gidy chimg nhén cho h¢ gia dinh, c4 nhén
trong d6 co ghi ng 56 t1en sir dung dat trén Gidy chimg nhén thi Vén phong dang ky
quyen su dung dat chuyén théng tin vé& ghi ng t1en str dung dit dén co quan thué
cling cAp dé 1ap sb theo ddi ng va thanh toan ng tién sir dung dit theo quy dinh.

2. Thanh todn ng tién sir dung dét:

a) Khi thanh toan no tién sir dung dat, ho gia dinh, ca nhén dén co quan thué
ké khai thanh toan ng theo mau quy dinh tai Phuy luc s6 03 ban hanh kém theo
Théng tu ndy, co quan thué cin cir vao sb theo ddi ng dé lam thu tuc thanh toén ne
cho h¢ gia dinh, c4 nhén.

Trudng hop sau 5 nam ké tir ngay ghi ng trén Gidy chimg nhan, ho gia dinh,
ca nhan mdi thanh todn ng hodc trong thdi han 5 ndm ma chua thanh toan hét no thi
s6 tién sir dung dét con no dbi véi timg loai dién tich trong han muc va ngoai han
muc duge quy ddi ra ty 1€ (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh va h¢ gia dinh,
ca nhan phai ndp tién sir dung dét véi phén dién tich ndy nhu sau:
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Tién str dung d4t phai nop bang (=) tién sir dung dit con no chia () cho tdng
s6 tién sir dung dét duoc tinh theo gia dét tai thdi diém cip Gidy ching nhén nhan
(x) v6i tién sir dung dét xac dinh lai theo gia dét tai thoi diém tra no.

b) Sau khi ngudi sir dung dit d3 hoan thanh viéc thanh toan no, cin cir sb theo
d6i no, co quan thué xac nhén theo M?lu quy dinh tai Phu luc s 04 ban hanh kém
theo Thong tu nay dé ngudi st dung dat dén Van phong dang ky quyén sir dung dat
(hoic Phong Tai nguyén va Mai trudng) 1am thu tuc x6a no tién st dung dét trén
Gidy chiing nhan.

3. HO gia dinh, cd nhén dugc ghi ng tién st dung dét khi chuyén nhuogng thi
phai ndp du sb tién sir dung d4t con ng. Trudong hop duge phép chuyen nhugng mét
phin thira dét, trén co sé ho so cho phép tach thira, co quan thué xac dinh sb tién sir
dung dat tuong ung voi phéan dién tich chuyén nhuogng. Trudng hop khi nhén thira
ké quyen sur dung d4t ma ngudi dé lai di san thira ké 13 quyén st dung dit chua tra
ng tién st dung dit thi nguoi nhén thira ké c6 trach nhiém tiép tuc tra no theo quy
dinh ctia phép luat vé thira ké.

Muc2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Piéu 13. Mién tién sir dung dit

Viéc mién tién sir dung d4t dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP; mét sb ndi dung tai Piéu nay duoc huéng din cu thé
nhu sau:

1. Mién tién sir dung dét trong han murc giao dat & trong trudng hop dugc Nha
nude giao dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit, cong nhan quyén sir dung
dat cho nguoi ¢6 cong véi Cach mang dugc thyc hién theo quy dinh cla phap luit
vé ngudi c6 cdng. Viéc mién tién su dung dat dbi v6i ngudi c6 cong voi Cach
mang chi duoc th},rc h}en khi ¢c6 quyet dinh cla co quan nha nudc c6 thim quyén vé
viéc cho phép mien tién sir dung dat theo phép luat vé ngudi cd cong.

2. Ho nghéo, hd ddng bao dan tdc thidu sb duoc mién tién str dung dét phai c6
h6 khau thuong trii tai dia phuong thudc ving c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic biét
khé khin; vung bién gidi, hai dao theo quy dinh ctia phap luat vé Danh muc dja ban
c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khin, ving bién gisi hai dao.

. 3. Ngudi duge giao dat & moi theo dy an di doi do thién tai dugc mién ndp
tién stir dung dat khi khéng dugce boi thuong vé dat tai noi phai di doi (noi di).
Pidu 14. Giam tién sir dung dat |
Viéc giam tién st dung dét’ dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP; mdt s6 ndi dung tai Diéu nay dugc hudng dan cu the
nhu sau:
~ 1.HO nghéo, ho dbng bao dan toc thidu sb khong thudc ving co diéu kién kinh
té - xd hoi didc biét khé khin theo Danh muc dia ban ¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi
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dic biét kho khian, ving bién gidi hai dao va khong thude ddi tuong dugc mién tién
st dung @4t theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 11 Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP khi
duge co quan nha nude co thim quyen quyét dinh giao dit, cong nhén quyén st
dung dat (cip Gidy chimg nhén) 1an d4u hodc cho phép chuyen muc dich sir dung
tir d4t néng nghiép, dht phi nong nghiép (khong phai la d4t o) sang dét & thi dugc
giam 50% tién sir dung dht trong han murc giao dit ¢. HO gia dinh nghéo, ho dong
bao dan tdc thiéu sd duoc giam ; tién sir dung dét phai cé hé khiu thudng trd tai dja
phuong noi c6 dét duge clp G1ay chimg nhén, dugc cong nhéan quyén sur dung dat,
dugc chuyén muyc dich sir dung dét.

2. Viéc giam tién sir dung dét dbi véi ngudi cé cong véi Cach mang theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP chi dugc thyc hién khi c6
quyét dinh cla co quan nha nudc cé tham quyen vé viéc cho phép giam t1en su
dung d4t theo quy dinh cua phap luét vé ngudi c¢6 coéng (Uy ban nhan dan cap tinh
hodc co quan dugce Uy quyén hay phén cip).

Didu 15. HS so d& nghi va noi ti€p nhin hd so mién, giam tidn sir dung
K

dat
1. Hd so d& nghj mién, giém tién str dung d4t gbm:
1.1. Bon dé nghj dugc mién, giam tién sir dung dét; trong d6 ghi r3: dién tich,
ly do mién, giam,;
o L2 Glay’ t& ching minh thuc mdt trong cac trudng hop dugc mién, giam
tién sir dung dat (ban sao c6 ching thuc), cu thé:
a) Truorng ‘hop nguorl cd cdng vai Cach mang phai c6 gidy to lién quan dén

ché d6 dugc mien, giam tién sir dung dit huéng din tai Khoan 1 Pidu 13 va Khoan
2 Piéu 14 Thong tu nay;

b D01 v&i ngudi thude dién hé nghéo phai cé xac nhén cla co quan ¢ thdm
quyén v& ho nghéo theo quy dinh ciia B6 Lao dong - Thuong binh va X4 hoi;

c) Béi véi ho ddng bio dan tdc thidu sb & ving ¢é diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan, dic biét kho khin, ving bién gidi hai dao phai c6 hd khau thuong tra
ho#c x4c nhdn cia Uy ban nhan dan cp x3;

d) Péi véi du an xady dung nha & x4 héi theo quy dinh cua phap luét vé nha &
phai c6 van ban chap thuén cta co quan nha nude c6 thdm quyén vé phé duyét du
an va quyét dinh vé viéc mién tién sir dung dét;

d) Déi v6i dét xay .dung nha ¢ cho nguoi phai di doi do thién tai phai c6 xdc
nhin clia co quan cé thdm quyén khéng duoc b01 thudng, hd tro di chuyén tai noi
phai di doi.

1.3. Céc gidy to c6 lién quan vé thira dat (néu cé).

2. Nguoi sir d\,mg d4t ndp hd so d& nghj mién, giém tién sir dung dt nhu sau:

a) Déi vai tb chirc kinh té: Trong thoi han tdi da 13 15 ngay lam viéc ké tir
ngay nhén dugc quyet dinh giao dat cho phép chuyén muc dich st dung dt, t8

chirc kinh t& ndp hd so d& nghi mién, giam tién str dung dat dén co quan thué noi
c6 dt.
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b) Pbi véi hd gia dinh, c4 nhén: Viéc nop ho so xin mién, giam tién sir dung
d4t duoc thue hién cing véi hd so xin cap Giay chimg nhén, xin chuyén muc dich
sur dung d4t dén Vin phong ding ky quyén st dung d4t hoZic co quan tai nguyén va
moi truong.

Piéu 16. Trinh tu, thi tuc mién, gidm tién sir dung dit
Cin cir hd so d& nghj mién, giam tién str dung d4t nhan duge tir t5 chirc kinh t&
hoidc tlr co quan tai nguyén va moéi trudong chuyen dén, trong thoi han 15 ngay lam

viée, co quan thué xac dinh va ban hanh Quyét dinh mién, giam tién sir dung dit,
cu thé nhu sau:

1. Trudng hop thufe d6i tuong xac dinh gia dét theo cic phuong phap so
sénh truc t1ep, chiét trir, thu nhép, thing du: co quan thué xac dinh s tién sir dung
d4t dugc mién, giam béng (=) dién tich phai ndp tién str dung dat nhan (x) voi gid
dht tai Bang gla dAt nhan (x) voi hé s6 dleu chinh gia dat va  ghi s tién dugc mién,
giam cu thé vao Quyét dinh mién, giam tién st dung dét; dong thoi tai Quyet dinh
mién, giam t1en sir dung dét ghi 8 n6i dung: “Truong hop to chuc kinh té chuyén
nhuong quyén sir dung dAt d6i véi dién tich dat d3 duoc mién, giam tién sir dung
dht thi phai ngp s6 tién sir dung ¢4t d3 dugc mién, giam cho Nha nudc; sb tién sir
dung dit dugc ghi tai Quyét dinh nay s& dugc tinh lai theo quy dinh ctia phap luat
tai thoi diém chuyén nhugng”.

2. Truong hop thude ddi tuong xac dinh gia dét tinh thu tién sir dung dét 1a
gia dit tai Bang gia dit nhan (x) v6i hé sé didu chinh gid dit: co quan thué xac
dinh sb tién st dung dit dugc mién, giam béang (=) dién tich phai nop tién str dung
At nhén (x) vdi gia d4t tai Bang gia ¢4t nhan (x) vGi hé sb dleu chinh gia dit va
ghi s6 tién duoc mién, giam cu thé vao Quyét dinh mién, giam tién sir dung dit.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 17. Xir Iy chuyén tiép mdt s6 van dé phat sinh khi Théng tir ¢6 hiéu luc thi
hanh .

1. Truong hop Uy ban nhéan déan cép tinh chua ban hanh dugc hé sé diéu chinh
gia dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb 45/2014/NP-CP va huéng dan tai Théng tu
nay thi duoc tiép tuc sir dung hé sb diéu chinh gia dit di ban hanh cia nim 2014
theo quy dinh tai Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 théang 4 nim 2011 cta B6
Tai chinh va duogc dp dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2014 ¢ xac dinh gia dat
tinh thu tién sir dung dét.

2. Pbi véi céc hd so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh vé tién str dung dAt da
duge co quan nha nudce cé thdm quyén tiép nhan trudce ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi
co quan d6 tiép tuc cha tri thuc hién.

3. Pbi véi nhitng hd so d& nghij x4c dinh nghia vu tai chinh v& tién st dung dét
cta hd gia dinh, ca nhan d4 ndp tai Van phong Pang ky quyén st dung dat hoic co

19



quan tai nguyén va mdi truong hodc Uy ban nhén dén cip huyén hoic di chuyén cho
co quan thué trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tiép tuc xir Iy theo chinh séch va
gia dit tai thoi diém n6p du hd so hop 18.

Péi véi nhimg hé so @& nghj x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dét cia
t8 chirc kinh t& d& nop tai Vin phong Péng ky quyén sir dung d4t hodc co quan tai
nguyén va mdi truong hodc da chuyen cho co quan thué, co quan tii chinh trudc
ngay 01 thang 7 nim 2014 thi tiép tuc xir 1y theo chinh sich va gia dit tai thoi diém
cd quyet dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t hozic thoi diém ban
giao dit thyuc té theo quy dinh ctia phép ludt vé thu tién sir dung dét trude ngay 01
thang 7 nam 2014.

4. Dbi véi dyu 4n nha &, dy 4n khu d6 thi méi dd c6 quyét dinh clia co quan nha
nudce c6 tham quyén cho phép thu, ndp tién sir dung d4t theo quy dinh tai Nghj quyét
s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nim 2008 ctia Chinh phi va huéng dan tai
Théng tu s& 192/2009/TT-BTC ngay 01 théng 10 ndm 2009 cia B Tai chinh hudng
dan thi dlém viéc nop tién sir dung dat dbi véi du 4 an khu db thi mdi, dy an nha 6, dy
4n ha tng k¥ thuat khu céng nghiép tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP trudc ngay
01 thang 7 nam 2014 thi dugc tiép tuc thyc hién theo cdc quy dinh nay. K& tir ngay
01 thang 7 nim 2014 tr& v& sau, nhimg du dn nha &, du 4n khu d6 thi méi chua thuc
hién xé4c dinh gia dét va thu, ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét s6
33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 ndm 2008 ctia Chinh pht thi thuc hién xac dinh va
thu, ndp tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb 45/2014/NP-CP va hudng
dan tai Thong tu nay.

5. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhén dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho
phép chuyen muc dich str dung dét, cong nhén quyén sir dung dht (cap Giby chimg
nhén) ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tro vé sau thi thyc hién nop tién st dung dét
tai thoi diém c6 quyet dinh chuyén muc dich sir dung . d4t hodc quyét dinh c6ng nhén
quyén str dung dat ctia co quan nha nude ¢ thdm quyén.

Truorng hop hd gia dinh, ca nhan da nfp hé so hop 18 xin chuyén muc dich sur
dung dét, xin cip Glay ching nhan nhung do co quan nha nudc cé tham quyén
chdm ban hanh quyét dinh chuyén muc dich su dung d4t hodc quyét dinh cong
nhan quyén sir dung d4t thi nghia vy tai chinh v& tién st dung dét cua ho gia dinh,
ca nhan dugc x4c dinh theo chinh sich va gia dét tai thoi diém chdm nhét theo
thoi han ma co quan nha nuéce c6 thAm quyén phai ban hanh quyet dinh chuyén
muyc dich str dung d4t hodc quyét dinh cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
tai Thong tu cua Lién B6 Tai chinh va Tai nguyén va Mo6i truong hudng dan ve
viéc ludn chuyen ho so clia ngudi sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh vé tién
str dung dt, tién thué dét.

Pitu 18. Trach nhi¢m thi hanh
1. Uy ban nhén dén c4p tinh c6 trch nhiém:

a) Chi dao co quan tai chinh chu tr, phéi hop voi cac co quan lién quan cta dia
phuong thuc hién xay dung hé sé diéu chinh gia dat dé 4p dung chim nhét tr ngay 01
thang 01 nam 2015.
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b) Chi dao céc co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén va moi
trudng phdi hop v6i cdc co quan c6 lién quan khéac & dia phuong thyc hién viéc xac
dinh va thu ndp tién sir dung d4t theo huéng din tai Théng tu nay.

¢) Kiém tra va xur ly cdc truong hop sai pham hoéc cac truong hop khiéu nai, t
céo theo thAm quyén phép luét quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phdi hop gifta cic co quan chirc néng cua dia phuong
trong viéc ludn chuyén hé so, xéc dinh nghia vu tai chinh v& thu tién st dung
¢4t quy dinh tai Thong tu nay phit hop cc vin ban cé lién quan va thuc té cta
dia phuong; trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cua timg co quan, don
vi, ngudi sir dung dat trong viéc ké khai, x4c dinh va thuc hién thu ndp tién sir
dung dit.

2. Tong cuc Thué c6 trach nhiém chi dao viéc té chirc thuc hién x4c dinh va thu
nép t1en sir dung dat theo quy trinh cai cach thi tuc hanh chinh; chi dao vi€c xem xét
va quyét dinh mién, giam tién st dung d4t theo quy dinh tai Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Kho bac nha nuéc ¢6 trach nhiém chi dao viée td chirc thu tién st dung dét
theo ding quy trinh thu ngan sach nha nudc va thoa thuan véi co quan thué de to chirc
thu tién sir dung dat, thuén lgi cho ngudi ndp tién st dung dat vao ngin sach nha
nudc.

Piéu 19. Hiéu lwe thi hanh
1. Thong tu nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 01 théang 8 nim 2014,

2. Céc trudmg hop phét sinh nghia vu vé tién sir dung dét ké tir ngay 01 thang
7 nam 2014 dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb6 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phtt quy dinh v& thu tién sir dung ¢4t va huéng dn
tai Thong tu nay.

3. Bai bo Théng tu sb 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2004 hudng
dén thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cua
Chinh pht vé thu tién sir dung dt; Théng tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02 thang 08
nam 2006 ctia Bo Tai chinh huéng dén stra 601 bd sung Thong tu sé 117/2004/TT-
BTC ngay 07 thang 12 ndm 2004; Thong tu s6 93/2011/TT- BTC ngay 29 thang 6
nam 2011 cta B6 Tai chinh v& stra ddi, bd sung Théng tu sb 117/2004/TT-BTC
ngay 07 thang 12 ndm 2004.

4. Thong tu nay bai bo ndi dung vé thu tién str dung dét quy dinh tai MAu sé
01/TKTH-SDDPNN, Mau s6 02/TSDP, MAu s6 03/MGTH ban hanh kém theo
Théng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 05 thang 11 ndm 2013 cua B Tai chinh
huéng din thi hanh mot sb dleu cua Ludt Quan ly thué, Luat stra ddi, bd sung mot
sé didu ctia Luat Quan 1y thué va Nghl dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22 thang 7
ndm 2013 cua Chinh phu; béi bé ndi dung vé thu tién str dung dat quy dinh tai MAu
s6 23/QTr-KK ban hanh kém theo Quy trinh ké khai s6 1864/QD-TCT ngay 21
thang 12 nam 2011 quy dinh v& viéc ban hanh quy trinh quan 1y, khai thué, ndp
thué va ké toan thué.
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Trong qué trinh thuc hién, néu cé khé khin, vuéng méc, dé nghi cic co
quan, don vi, td chuc, ca nhin phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh d€ dugc xem
xét, gidi quyet./. j -

Noi nhin: KT. BO TRUONG
- Vin phong Trung wong va cac Ban cuia Dang; » ‘

- Thu tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- Vian phong Chu tich nudc, Qudc hoi;

- Hoi déng dan tGc va cac Uy ban ciia Qubc hdi;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- UBTW Mit trén T4 quéc Viét Nam; ) . 3
- HDND, UBND, S¢& TC, Cuc thué, KBNN céc tinh, TP Nguyén Hitu- Chi
truc thude TW;

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Coéng bao;

- Cyc Kiém tra vin ban quy pham phép lut (B4 Tu

phép);

- Cong thong tin dién tr: Chinh phu, B Tai chinh, Cuc

Quan ly cong sén;

- Céc don vi thude Bé;

- Luu: VT, QLCS.

22



Phu luc

MAU THONG BAO NOQP TIEN SU DUNG DPAT, QUYET PINH
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT, THANH TOAN NOQ TIEN SU DUNG DAT,
THONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU TIEN SU
DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

(Kém theo Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nim 2014
cua Bé Tai chinh)

M&u s6 01: Thong béo ndp tién sir dung dét
Mau s 02: Quyét dinh v& viéc mién (giam) tién sir dung dét
Ma&u s6 03: Thanh toén ng tién sir dung dét

M3u sb 04: Théng béo vé viée x4c nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé
thu tién s dung dat '

Mau sb 05: Sb theo dbi thu tién sir dung dat
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Méu sé 01: Thong bdo ndp tién siv dung dit

Cuc Thi€ieerreeeeerieireireeeeennnn. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cyc Thué:............. Dgc lap - Tw do - Hanh phic
.......... ngay........ thdng ....... ndm ......
Sb: ...... TB/...

THONG BAO NQP TIEN SU DUNG PAT

I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE:

Can clt Phiéu chuyén thong tin dja chinh @& x4c dinh nghia vu tai chinh sb
............................... /VPPK ngay ......... thang ........ ném 20....... cia Vin phong dang ky quyen sit
dung dét, so liéu xac dlnh ctia S& Tai chinh v& tién bbdi thudng, hd tro tai dinh cu hoic sb tién

~ nhan chuyén nhugng quyen str dung dit dugc trir vao tién sir dung dat (néu c6), co quan Thue
x4c dinh va thong bao ndp tién sir dung dét nhur sau:

1. Tén ngudi ndp tién sir dung dét:
- Dja chi giti thong béo ndp tién:
- M3 s6 thué (néu cb): S6 dién thoai:
2. Pai 1y thué hoic ngudi duge uy quyén (néu cb)
- M3 sb thué
- Pia chi
3. Thira d4t so: Thudc t& ban dd s6:
4. Tén dudng/khu vuc:
5.Vitri(1,2,3,4...):
6. Muc dich sir dung dat:
7. Nguodn gdc dat (Nha nieée giao/chuyén tir thué sang giao...):
8. Thoi han giao dat (nim):
9.Dién tich dat (m?):
9.1. Dién tich phai ndp tién sir dung dt:
9.1.1. Pt &:
- Trong han mic giao dat &
- Ngoai han mirc giao dét &
9.1.2. Pét nghia trang, nghia dia:
9.1.3. Trudng hop khéc:
9.2. Dién tich khong phai ndp tién sir dung dit:
10. Hinh thic sir dung dat:
11. Gia dit tinh tién sir dung dat (dong/m?2)
12. Gi4 cua loai dit trudc khi chuyén muc dich sir dung:
13 . Ngudi sir dung dat nop tién sir dung dat theo miic:
13.1. Chénh léch giira gi4 2 loai dat khi chuyén myc dich:
13.2. bang 50% chénh léch giira gia 2 loai dat:
13.3. bang 50% gi4 dat quy dinh tinh thu tién sir dung dat:
13.4. biang 100% tién sir dung dat
13.5. Trucmg hop khac:
14. Tong s0 tién st dung dit phai nqp (dong)
15. Tién boi thudng, giai phong mit bing (néu cb):
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15.1. Tién bdi thuong, giai phéng miit béng hoan trd cho ngén sach nha nudc:

15.2. Tién bdi thuong, gidi phéng mit bing g trudc dugc trir vio tién st dung dét:

16. Mién, glam tlen sir dung dat:

16.1. Mién tién st dung dat

16.1.1. Ly do mién:

16.1.2. Thoi gian mién:

16.1.3. S6 tién mién (d6ng):

16.2. Giam tién sir dung dat

16.2.1. Ly do giam:

16.2.2. Sb tién giam (ddng):

17. Sb tién thué dit hoic nhan chuyén nhugng QSDP d tra dugc trir vao tién st dung dét phai

nop (dng): ‘
18. S tién con phai ndp ngan sach nha nude (ddng): (18 = 14 — 16 -15 hoic 17)
(Viét bang chi: )

19. So tién st dung dét con phai nop trong trucmg hop ty nguyén Ung tién bdi thudng, giai phong
miit bang va duogc khiu trir vio tién sir dung dét phai ndp:

(Viét bang chik: )

20. Dja diém ndp:

21. Th&i han ndp tién:

Trong thdi han 30 ngay k& tir ngay ky Thong bo ndy, ngudi ndp thué phai ndp 50% tién sir
dung d4t phai ndp.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi ndp thué phai ndp 50% tién sir dung dit phai ndp con
lai

Qué ngay phai nQp theo quy dinh ma ngudi nQp tién st dung d4t chua ndp thi mdi ngay
chém ndp phai tra txen chém ndp theo quy dinh cta Luét Quan 1y thué.

Neu ¢ vudng méc, d& nghj ngudi ndp tién sir dung dit lién hé véi ... (Tén co quan thué)...
theo s6 dién thoai: ......covevevveeerene. diachi: ...coovviviirercieeccrrcenee,

..(Tén co quan thué)... thong béo d& ngudi ndp tién sir dung dit duoc biét va thuc hién./.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO
...Ngay .... thang .... ndm ... » (Ky, ghi v ho tén, dong dau)
(KY, ghi r3 ho tén, chirc vy va dong ddu (néu
cé))

II. PHAN TiNH TIEN CHAM NOP TIEN SU DUNG PAT (néu c6):

1. S6 ngay chim ndp tién sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat:

2. 86 tién chim nop tién sir dung dét (ddng):

(Vidt BANG CHIF:.........oeoeeeeeeeoeeeeeeeereeeeverere e, )

Ng&)ﬂ ........ thang ......... ndrp
THU TRUONG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ¥8 ho tén, dong ddu)
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Méu s6 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién sir dung dit

CUC ThUué:eeveverreereesrrrernnees CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:. sonteresessrenaens Pac ]@p - Tw do - Hanh ph[’]c
N o N QD-ovvereveeees , ngay........ thang.......... nam.........
QUYET DINH
Vé viéc mién (giam) tién st dung dét d6i v6i ... (tén 16 chitc kinh té, ho gza dinh, ca
nhan)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can ctr Luat Pat dai va cc vin ban huéng dén thi hénh;

Cin ctr Quyét dinh s6 ..... . NGAYy ... thang ..... nam .... CUa ........... e quy
dinh chirc néng, nhlem vu, quyén han va co cau tb chu’c cta Tong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cén cur van ban (don) & _nghi mién, glam tién st dung dét s6 ...... ngay ...
thang... nam... kém theo hd so vé dét ....... ;

Theo d nghij cia ......;
QUYET PINH

Pieu 1. Mién (gidm) tién str dung dét cho ..... (tén t6 chike, hj gia dinh, cd
nhdn)...... tai dia chi khu dat .... ¢6 dién tich........ m2 dat, véi tong s tién sir dung
dat dugc mién (gidm) 1&: e, ddng (Bing chir:

Ly do dugc mién (giam) tién sir dung dit:

Piéu 2. Truong hop tb _chie kmh té chuyén nhuong quyén sir dung dht ddi
vdi dién tich dat da dugc mién, giam tién str dung dat thi phai n6p s tién str dung
d4t d3 dugc mién, giam cho Nha nuéc; s tién sir dung dit duoc ghi tai Quyet
dinh nay s& dugc tinh lai theo quy dinh clia phap luat tai thoi diém chuyén
nhugng.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

-(To 6 chirc, ho gia dinh, cd nhan)..., ..(trucéng cdc bg phdn lién quan ciia co
quan thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.
Noi nhn: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu Diéu 2; (Ky, ghi ré ho tén va déng dau)
- Luu: VT; ...
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Méu sé 03: Thanh todn ng tién st dung dit

Cuc ThUb....oeeeeeee e, CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi Cyc thué ..o, DPic 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: ....oceveevivnn /ITB-CCT e, , NGAY ... théng .......ndm ......

THANH TOAN NQ TIEN SU DUNG PAT

Can cir d& nghi cua hj gia dinh, ca nhén vé viéc thanh todn ng tién sir dung dét, Co quan Thué xéc
nhén viéc thanh toén ng tién str dung d4t nhu sau:

1. Tén nguvi sir dyng dit:

- Ngay thang ndm sinh:

- $6 chimg minh thur: Ngay cép: Noi cip:
- Dia chi noi cu tri:

- Dién thoai: Email:

2. Thira dit dang du'qc ghi ng tién si dung dit
2.1. Dja chi thira dat: :

2.2. Loai dudng/khu vuc:
2.3. Dién tich tinh thu tién sit dung d4t (m2):
2.4. Loai dét tinh thu tién str dung dét:
2.5. Gia dét tinh tién st dung dét:
2.6. S6 tidn sir dung dét dugc giam (néu co):
2.7. S6 tién sir dung d4t phai ndp:
2.8. S6 tién sir dung d4t duoc ghi no:
- S6 tién dwoc ghi ng d6i véi dat trong han mirc:
- S6 tién duge ghi ng dbi voi dat viot han mic:
3. Thanh toan n¢g
3.1.Sb tién sir dung dat gh1 ng da thanh toan:
- S tlen sir dung d4t ghi ng da thanh todn trong han mirc:
- So tién sir dyng dAt ghi ng da thanh to4n ngoai han miic:
3.2. 86 tién su dung dat dang con ghi ng:
- So tlen sir dung d4t dang con ghi ng trong han mirc:
- So tién sur dung d4t dang con ghi no ngoai han mifrc:
3.3.86 t1en sir dung dat dé nghl thanh todn ng:
- 86 t1en ghi ng d6i véi dit trong han mirc:
- So tién ghi no dbi voi dét vuot han mic:
3.4. S tién sir dung dét ghi ng con lai (néu cb):
-S6 tlen sir dung dét ghi ng con lai trong han murc (neu co):
- S tién sir dung dét ghi no con lai ngoai han mirc (néu c6):

NGUOI THANH TOAN NQ THU TRUONG CO QUAN THUE
Ngay...... thang ...... ndm ........ XAC NHAN
(KY, ghi rd ho tén) (KY, ghi r3 ho tén, dong ddu)
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Mau sé 04: Théng bdo vé viéc xdc nh@n viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu
. A > A
tién sir dung dat

Cuc Thué: ..o, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Chi cuc Thué: .................. Péc lap - Tw do - Hanh phic

SOuvvvvcenee e , ngay....... thang ....... NAM ...
THONG BAO

Veé viéc xac nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Cin cir sb liéu vé nghia vu v& tién sir dung dat phai ndp cua hd gia dinh, ca nhén do
co quan thué dang theo d6i, quan ly trén s6 theo doi ng tién sir dung dét va tinh hinh
thanh todn ng ctia ngudi str dung dét.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> x4c nhén <tén ngudi str dung dat>
da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién str dung dét tai Cuc Thué/ Chi cuc Thué <Tén
co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nim .....

Hoic: (2) Co quan thué khéng x4c nhan viéc hoan thanh nghia vu thué theo yéu ctia
<ngudi sir dung dat> do s6 liéu clia ngudi st dung dét khong khép ding véi s6 lidu co
quan thué dang quan 1y. D& nghj ngudi sir dung dét lién hé véi co quan thué dé ddi
chiéu s6 liéu trude khi x4c nhan.

Ngudi sir dung dit cin biét thém chi tiét, xin vui 1ong lién hé véi co quan thué theo
dia chi: <Tén co quan thué, bd phén phong, ban ¢ thé lién hé>

Dia chi: < s6 nha, dudng phé..>

86 dién thoai: E-mail:

Co quan thué théng bdo dé ngudi st dung dét biét, thue hién./.

Noinhén: <THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC TUQ>
- <T&n, dja chi ctia ngudi sit dung dat>; (K3, ghi & ho tén va dong ddu)

- Vin phong déng ky quyén sir dung
dat hogc co quan tai nguyén va moi
trrong noi c6 dat;

- <Tén céc bd phan co lién quan>;
-Luu: VT; KK&KTT.
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Méu sé 05: S theo dbi thu tién sit dung dilt

Cuc Thué: .o, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cyc Thué: .........cco......... Péc lap - Tw do - Hanh phiic
SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
Nim:..ccoerennn
STT | Tén | Ma | Thong bdo ndp tién sir dung dat Theo ddi thu nfp Ghi
ngudi | s6 ‘ chua
st thué
dung
dit
SO | Ngay, | Thoi | Sotien | SO Ngay, | Sotien | S6 con
thing han | phdingp | chitng | thdng | dingp | phai
ngp tir ndp

Nguoi lap biéu
(Ho va tén)
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... NgAY ... thang ... ndm....
Thii trwdng co quan Thué

(Ky, déng ddu, ghi ré ho va tén)




